THUYẾT MINH RÀ SOÁT, BỔ SUNG, ĐIỀU CHỈNH QUYẾT ĐỊNH SỐ 75/2025/QĐ-UBND NGÀY 30/6/2025 CỦA UBND TỈNH THANH HÓA VỀ VIỆC QUY ĐỊNH TRÌNH TỰ, THỦ TỤC LẬP, THẨM ĐỊNH, PHÊ DUYỆT, CÔNG BỐ ĐIỀU CHỈNH CỤC BỘ QUY HOẠCH ĐÔ THỊ VÀ NÔNG THÔN THUỘC THẨM QUYỀN PHÊ DUYỆT CỦA UBND CẤP TỈNH MÀ DO UBND CẤP XÃ TỔ CHỨC LẬP
1. Lý do điều chỉnh
- Tại khoản 3 Điều 48 Luật Quy hoạch đô thị và nông thôn năm 2024, quy định: “3. Đối với quy hoạch đô thị và nông thôn thuộc thẩm quyền phê duyệt của Ủy ban nhân dân cấp tỉnh mà do Ủy ban nhân dân cấp xã tổ chức lập thì Ủy ban nhân dân cấp xã tổ chức lập, thẩm định, phê duyệt, công bố điều chỉnh cục bộ quy hoạch theo trình tự, thủ tục do Ủy ban nhân dân cấp tỉnh quy định”. 
Thực hiện quy định trên, UBND tỉnh đã ban hành Quyết định số 75/2025/QĐ-UBND ngày 30/6/2025 về việc quy định trình tự, thủ tục lập, thẩm định, phê duyệt, công bố điều chỉnh cục bộ quy hoạch đô thị và nông thôn thuộc thẩm quyền phê duyệt của UBND cấp tỉnh mà do UBND cấp xã tổ chức lập (Quyết định có hiệu lực kể từ ngày 01/7/2025).
- Đến nay, tại khoản 31 Điều 1 của Luật số 144/2025/QH15 Sửa đổi, bổ sung một số điều của Luật Quy hoạch đô thị và nông thôn đã sửa đổi quy định trên thành: “3. Đối với quy hoạch đô thị và nông thôn thuộc thẩm quyền phê duyệt của Ủy ban nhân dân cấp tỉnh thì Ủy ban nhân dân cấp xã tổ chức lập, thẩm định, phê duyệt, công bố điều chỉnh cục bộ quy hoạch theo trình tự, thủ tục do Ủy ban nhân dân cấp tỉnh quy định” (bỏ cụm từ mà do Ủy ban nhân dân cấp xã tổ chức lập).
Như vậy, theo quy định trên thì phạm vi áp dụng đã thay đổi (mở rộng hơn từ chỗ chỉ áp dụng đối với quy hoạch đô thị và nông thôn thuộc thẩm quyền phê duyệt của UBND cấp tỉnh mà do UBND cấp xã tổ chức lập; nay mở rộng thành Quy hoạch đô thị và nông thôn thuộc thẩm quyền phê duyệt của UBND cấp tỉnh).
Do đó, việc rà soát, bổ sung, điều chỉnh Quyết định số 75/2025/QĐ-UBND ngày 30/6/2025 của UBND tỉnh là phù hợp quy định của pháp luật.
2. Nội dung điều chỉnh
- Điều chỉnh Điều 1 (Phạm vi áp dụng) để phù hợp quy định tại khoản 31 Điều 1 Luật số 144/2025/QH15.
- Điều chỉnh Điều 3 (Lập hồ sơ điều chỉnh cục bộ quy hoạch đô thị và nông thôn) để phù hợp quy định tại khoản 37 Điều 1 Luật số 144/2025/QH15.
- Điều chỉnh Điều 4 (Lấy ý kiến về nội dung và kế hoạch điều chỉnh cục bộ quy hoạch đô thị và nông thôn) để phù hợp quy định tại điểm b khoản 25 Điều 1 của Luật số 144/2025/QH15.
- Điều chỉnh Điều 5 (Thẩm định điều chỉnh cục bộ quy hoạch đô thị và nông thôn) để cụ thể cơ quan chuyên môn quản lý quy hoạch đô thị và nông thôn thuộc UBND cấp xã theo Thông tư số 10/2025/TT-BXD ngày 14/6/2025 của Bộ trưởng Bộ Xây dựng.
Các nội dung chỉnh sửa, bổ sung cụ thể như sau: 
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	STT
	Nội dung đã quy định (Quyết định số 75/2025/QĐ-UBND ngày 30/6/2025)
	Đề xuất sưa đổi
	Giải thích

	1
	Điều 1. Phạm vi điều chỉnh và đối tượng áp dụng 

1. Quyết định này quy định trình tự, thủ tục lập, thẩm định, phê duyệt, công bố điều chỉnh cục bộ quy hoạch đô thị và nông thôn thuộc thẩm quyền phê duyệt của UBND tỉnh Thanh Hóa mà do UBND cấp xã tổ chức lập. 




















2. UBND cấp xã và các tổ chức, cá nhân liên quan khi tiến hành điều chỉnh cục bộ quy hoạch đô thị và nông thôn thực hiện theo quy định này.
	Điều 1. Phạm vi điều chỉnh và đối tượng áp dụng 
1. Phạm vi điều chỉnh:
Quyết định này quy định trình tự, thủ tục lập, thẩm định, phê duyệt, công bố điều chỉnh cục bộ quy hoạch đô thị và nông thôn đối với quy hoạch đô thị và nông thôn thuộc thẩm quyền phê duyệt của Ủy ban nhân dân tỉnh Thanh Hóa.
 thuộc thẩm quyền phê duyệt của UBND tỉnh Thanh Hóa mà do UBND cấp xã tổ chức lập.  
Áp dụng đối với trường hợp ranh giới khu vực điều chỉnh cục bộ quy hoạch thuộc phạm vi địa giới của 01 đơn vị hành chính cấp xã. Trường hợp ranh giới khu vực điều chỉnh cục bộ quy hoạch thuộc phạm vi địa giới của 02 đơn vị hành chính cấp xã trở lên thì không thuộc phạm vi điều chỉnh của Quyết định này; trách nhiệm tổ chức lập, thẩm định, thẩm quyền phê duyệt, công bố đối với trường hợp này được thực hiện theo quy định của pháp luật về quy hoạch đô thị và nông thôn.
2. Đối tượng áp dụng: Giữ nguyên  

	Để phù hợp với quy định tại khoản 3 Điều 38 Luật Quy hoạch đô thị và nông thôn (được sửa đổi, bổ sung bởi khoản 31 Điều 1 Luật số 144/2025/QH15) quy định “3. Đối với quy hoạch đô thị và nông thôn thuộc thẩm quyền phê duyệt của Ủy ban nhân dân cấp tỉnh thì Ủy ban nhân dân cấp xã tổ chức lập, thẩm định, phê duyệt, công bố điều chỉnh cục bộ quy hoạch theo trình tự, thủ tục do Ủy ban nhân dân cấp tỉnh quy định.”
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	Điều 2. Trình tự điều chỉnh cục bộ quy hoạch đô thị và nông thôn 
1. Lập hồ sơ điều chỉnh cục bộ quy hoạch đô thị và nông thôn theo quy định của Bộ trưởng Bộ Xây dựng. 
2. Tổ chức lấy ý kiến về nội dung và kế hoạch điều chỉnh cục bộ quy hoạch đô thị và nông thôn. 
3. Tổ chức thẩm định điều chỉnh cục bộ quy hoạch đô thị và nông thôn.
4. Quyết định phê duyệt điều chỉnh cục bộ quy hoạch đô thị và nông thôn. 
5. Cập nhật, công bố nội dung điều chỉnh cục bộ quy hoạch đô thị và nông thôn.
	Điều 2. Giữ nguyên
	Do nội dung quy định không thay đổi
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	Điều 3. Lập hồ sơ điều chỉnh cục bộ quy hoạch đô thị và nông thôn 
1. UBND cấp xã lập hồ sơ điều chỉnh cục bộ quy hoạch hoặc lựa chọn tổ chức tư vấn đáp ứng yêu cầu theo quy định của Luật Quy hoạch đô thị và nông thôn năm 2024 để tổ chức lập hồ sơ điều chỉnh cục bộ quy hoạch theo nguyên tắc bảo đảm tính độc lập giữa việc lập và thẩm định điều chỉnh cục bộ quy hoạch đô thị và nông thôn. 
















2. Thành phần và nội dung hồ sơ thực hiện theo quy định của Bộ trưởng Bộ Xây dựng.
	Điều 3. Lập hồ sơ điều chỉnh cục bộ quy hoạch đô thị và nông thôn 
1. UBND cấp xã lập hồ sơ điều chỉnh cục bộ quy hoạch. hoặc lựa chọn tổ chức tư vấn đáp ứng yêu cầu theo quy định của Luật Quy hoạch đô thị và nông thôn năm 2024 để tổ chức lập hồ sơ điều chỉnh cục bộ quy hoạch theo nguyên tắc bảo đảm tính độc lập giữa việc lập và thẩm định điều chỉnh cục bộ quy hoạch đô thị và nông thôn. 
[bookmark: tc_5]UBND cấp xã được giao cơ quan, đơn vị trực thuộc tổ chức lập hoặc lựa chọn tổ chức tư vấn có đủ năng lực chuyên môn, phù hợp với yêu cầu của nội dung công việc theo quy định tại khoản 1 Điều 18 của Luật Quy hoạch đô thị và nông thôn (được sửa đổi, bổ sung theo quy định tại khoản 10 Điều 1 của Luật số 144/2025/QH15 sửa đổi, bổ sung một số điều của Luật Quy hoạch đô thị và nông thôn) để thực hiện lập hồ sơ điều chỉnh cục bộ quy hoạch.
[bookmark: loai_1_name]2. Thành phần và nội dung hồ sơ thực hiện theo quy định tại khoản 2 Điều 28 Thông tư số 16/2025/TT-BXD ngày 30/6/2025 của Bộ trưởng Bộ Xây dựng Quy định chi tiết một số điều của Luật Quy hoạch đô thị và nông thôn. 
	

- Để phù hợp quy định tại khoản 37 Điều 1 Luật số 144/2025/QH15, có quy định “Bãi bỏ khoản 10 Điều 17 Luật Quy hoạch đô thị và nông thôn năm 2024” (bãi bỏ quy định nguyên tắc bảo đảm tính độc lập giữa việc lập và thẩm định). 
















- Để cập nhật theo quy định tại Thông tư số 16/2025/TT-BXD ngày 30/6/2025 của Bộ trưởng Bộ xây dựng.
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	Điều 4. Lấy ý kiến về nội dung và kế hoạch điều chỉnh cục bộ quy hoạch đô thị và nông thôn 

1. Đối tượng lấy ý kiến thực hiện theo quy định tại điểm a khoản 2 Điều 37 Luật Quy hoạch đô thị và nông thôn năm 2024. 






2. Nội dung lấy ý kiến gồm nội dung điều chỉnh của quy hoạch đô thị và nông thôn và đảm bảo theo quy định tại khoản 3 Điều 37 Luật Quy hoạch đô thị và nông thôn năm 2024. 
3. Hình thức, thời gian lấy ý kiến về nội dung điều chỉnh cục bộ quy hoạch đô thị và nông thôn thực hiện theo quy định tại khoản 6, khoản 7 Điều 37 Luật Quy hoạch đô thị và nông thôn năm 2024. 
4. UBND cấp xã tổng hợp, tiếp thu, giải trình và hoàn thiện hồ sơ điều chỉnh quy hoạch trước khi trình thẩm định, trình phê duyệt. Nội dung báo cáo tiếp thu, giải trình phải được công bố công khai, minh bạch.
	Điều 4. Lấy ý kiến về nội dung và kế hoạch điều chỉnh cục bộ quy hoạch đô thị và nông thôn
1. Đối tượng lấy ý kiến thực hiện theo quy định tại điểm a khoản 2 Điều 37 Luật Quy hoạch đô thị và nông thôn (được sửa đổi, bổ sung theo quy định tại điểm b khoản 25 Điều 1 của Luật số 144/2025/QH15 sửa đổi, bổ sung một số điều của Luật Quy hoạch đô thị và nông thôn). 
- Giữ nguyên các khoản 2, 3, 4 




	


- Để phù hợp quy định đã được sửa đổi, bổ sung. 







- do quy định không thay đổi.





	5
	Điều 5. Thẩm định điều chỉnh cục bộ quy hoạch đô thị và nông thôn 
1. Cơ quan chuyên môn có chức năng quản lý quy hoạch đô thị và nông thôn thuộc UBND cấp xã có trách nhiệm thẩm định điều chỉnh cục bộ quy hoạch đô thị và nông thôn. 








2. Cơ quan thẩm định tổng hợp kết quả thẩm định bằng văn bản, báo cáo UBND cấp xã xem xét, phê duyệt; chịu trách nhiệm trước pháp luật và UBND cấp xã về kết quả thẩm định điều chỉnh cục bộ của mình. 
3. Nội dung thẩm định bao gồm việc đáp ứng các yêu cầu về căn cứ lập quy hoạch, điều kiện điều chỉnh và nội dung điều chỉnh cục bộ quy hoạch đảm bảo tính pháp lý, tính khả thi; tuân thủ quy chuẩn về quy hoạch đô thị và nông thôn. 
a) Việc tuân thủ trình tự, thủ tục theo quy định của Quyết định này;
b) Đánh giá sự phù hợp của các nội dung đề xuất với các quy định về căn cứ, điều kiện, nội dung điều chỉnh cục bộ quy hoạch theo quy định tại pháp luật quy hoạch đô thị và nông thôn; 
c) Đánh giá sự phù hợp với quy chuẩn về quy hoạch đô thị và nông thôn và các quy chuẩn khác có liên quan; 
d) Đánh giá sự phù hợp với các yêu cầu, nguyên tắc về quy hoạch đô thị và nông thôn quy định tại Điều 6 và Điều 7 của Luật Quy hoạch đô thị và nông thôn năm 2024. 
4. Hồ sơ trình thẩm định bao gồm hồ sơ và tài liệu quy định tại khoản 2 Điều 3 và khoản 2, khoản 3, khoản 4 Điều 4 Quyết định này. 
5. Thời gian thẩm định không quá 20 ngày kể từ ngày cơ quan thẩm định nhận đầy đủ hồ sơ theo quy định.
	Điều 5. Thẩm định điều chỉnh cục bộ quy hoạch đô thị và nông thôn
1. Phòng Kinh tế, Hạ tầng và Đô thị (đối với phường) hoặc Phòng Kinh tế (đối với xã, đặc khu) có trách nhiệm thẩm định điều chỉnh cục bộ quy hoạch đô thị và nông thôn.







- Giữ nguyên các Khoản 2, 3, 4, 5 
	

- Để cụ thể cơ quan chuyên môn quản lý quy hoạch đô thị và nông thôn thuộc UBND cấp xã theo Thông tư số 10/2025/TT-BXD ngày 14/6/2025 của Bộ trưởng Bộ Xây dựng hướng dẫn chức năng, nhiệm vụ, quyền hạn của cơ quan chuyên môn thuộc Ủy ban nhân dân tỉnh, thành phố trực thuộc Trung ương và Ủy ban nhân dân xã, phường, đặc khu thuộc tỉnh, thành phố trực thuộc Trung ương về lĩnh vực xây dựng.
- Do quy định không thay đổi.
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	Điều 6. Phê duyệt điều chỉnh cục bộ quy hoạch đô thị và nông thôn 
1. UBND cấp xã phê duyệt điều chỉnh cục bộ quy hoạch đô thị và nông thôn sau khi có ý kiến thống nhất bằng văn bản của Sở Xây dựng. 
a) Nội dung ý kiến thống nhất của Sở Xây dựng bao gồm: Sự bảo đảm phù hợp với yêu cầu về phát triển, kết nối hạ tầng kỹ thuật tỉnh và việc tuân thủ quy chuẩn, tiêu chuẩn áp dụng trong nội dung quy hoạch. 
b) Hồ sơ gửi lấy ý kiến thống nhất của Sở Xây dựng bao gồm: Văn bản của UBND cấp xã gửi Sở Xây dựng; hồ sơ theo quy định tại khoản 4 Điều 5 Quyết định này và dự thảo báo cáo kết quả thẩm định của cơ quan thẩm định. 
c) Hồ sơ lấy ý kiến được gửi bằng một trong các hình thức: Nộp trực tiếp tại Sở Xây dựng hoặc gửi bằng đường bưu điện hoặc gửi qua hệ thống văn bản điện tử. 
d) Thời gian Sở Xây dựng có ý kiến không quá 15 ngày kể từ ngày nhận đủ hồ sơ hợp lệ theo quy định. 
2. Quyết định phê duyệt điều chỉnh cục bộ quy hoạch đô thị và nông thôn phải thể hiện rõ các nội dung điều chỉnh và kèm theo hồ sơ điều chỉnh cục bộ quy hoạch. 
3. Thời gian phê duyệt điều chỉnh cục bộ quy hoạch đô thị và nông thôn không quá 10 ngày kể từ ngày nhận đủ hồ sơ hợp lệ theo quy định (không kể thời gian lấy ý kiến của Sở Xây dựng). 
4. Bản vẽ, các hồ sơ liên quan đến điều chỉnh cục bộ quy hoạch đô thị và nông thôn đã được phê duyệt phải được cơ quan thẩm định đóng dấu xác nhận, làm căn cứ, cơ sở quản lý, triển khai thực hiện. Gửi 01 bộ hồ sơ đầy đủ về Sở Xây dựng để lưu, theo dõi.
	Điều 6. Giữ nguyên
	Do quy định không thay đổi.
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	Điều 7. Cập nhật, công bố nội dung điều chỉnh cục bộ quy hoạch đô thị và nông thôn 
1. UBND cấp xã có trách nhiệm cập nhật và thể hiện trong hồ sơ quy hoạch những nội dung đã điều chỉnh. 
2. Nội dung công bố công khai bao gồm toàn bộ nội dung điều chỉnh cục bộ quy hoạch đô thị và nông thôn; đối với những nội dung thuộc bí mật nhà nước phải bảo đảm tuân thủ quy định pháp luật về bảo vệ bí mật nhà nước. 
3. Chậm nhất là 15 ngày, kể từ ngày được cơ quan có thẩm quyền phê duyệt, điều chỉnh cục bộ quy hoạch đô thị và nông thôn phải được công bố tại trụ sở và đăng tải thường xuyên, liên tục trên cổng thông tin điện tử của UBND cấp xã, cổng thông tin quy hoạch xây dựng và quy hoạch đô thị Việt Nam (http://quyhoach.xaydung.gov.vn) và kết hợp thực hiện theo một, một số hoặc các hình thức theo quy định tại khoản 3 Điều 50 Luật Quy hoạch đô thị và nông thôn năm 2024. 
4. Báo cáo kết quả thực hiện điều chỉnh cục bộ quy hoạch đô thị và nông thôn theo hình thức gửi Quyết định phê duyệt điều chỉnh cục bộ quy hoạch đô thị và nông thôn đến UBND tỉnh, Sở Xây dựng.
	Điều 7. Giữ nguyên 

	Do quy định không thay đổi.
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	Điều 8. Điều khoản thi hành 
1. Quyết định này có hiệu lực kể từ ngày 01/7/2025. 
2. Chánh Văn phòng UBND tỉnh, Giám đốc các Sở, Thủ trưởng các ban, ngành, đơn vị cấp tỉnh, Chủ tịch UBND cấp xã và Thủ trưởng các cơ quan, đơn vị có liên quan chịu trách nhiệm thi hành Quyết định này./.
	[bookmark: _GoBack]Điều 8. Điều khoản thi hành
1. Quyết định này có hiệu lực kể từ ngày …/…/2026 và thay thế cho Quyết định số 75/2025/QĐ-UBND ngày 30/6/2025 của UBND tỉnh.  
2. Các điều chỉnh cục bộ quy hoạch đô thị và nông thôn đang thực hiện theo Quyết định số 75/2025/QĐ-UBND ngày 30/6/2025 của UBND tỉnh thì tiếp tục thực hiện.
3. Chánh Văn phòng Ủy ban nhân dân tỉnh, Giám đốc các Sở, Thủ trưởng các ban, ngành, đơn vị cấp tỉnh, Chủ tịch Ủy ban nhân dân cấp xã và Thủ trưởng các cơ quan, đơn vị có liên quan chịu trách nhiệm thi hành Quyết định này./.
	



Ghi chú: Các thể hiện trong bảng được hiểu như sau:
- Quyết định này quy định trình tự …: Giữ nguyên
- hoặc lựa chọn tổ chức …: Thay thế
- đối với quy hoạch đô thị…: Bổ sung

